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Schallschutzprobleme durch Veranderung des Bodenbelags

im Sondereigentum

Ein Wohnungseigentiimer kann von ei-
nem anderen Wohnungseigentiimer, der
in seiner Wohnung den Bodenbelag aus-
getauscht hat (Fliesen statt Teppichboden),
die Einhaltung der schallschutztechni-
schen Mindestanforderungen nach der
DIN 4109 auch dann verlangen kann,
wenn die Trittschallddmmung des Ge-
meinschaftseigentums mangelhaft ist und
ohne diesen Mangel der Trittschall den
schallschutztechnischen Mindestanfor-
derungen entspriche.

BGH, Urteil vom 26.06.2020
Az. V ZR 173/19

Der Fall:

Die Wohnung des Klédgers befindet sich
im 2. OG des 1962 errichteten Hauses,
die Wohnung des Beklagten in dem dar-
iiber liegenden DG.

Dieses war 1995 zu Wohnraum ausgebaut
und mit Teppichboden ausgestattet wor-
den. 2008 lieB der Beklagte den Teppich-
boden durch Fliesen ersetzen.

Der Klager macht geltend, seitdem kom-
me es in seiner Wohnung zu unzumutba-
ren Larmbelédstigungen durch Trittschall.

Ein im Jahr 2013 von der Verwalterin der
Wohnungseigentiimergemeinschaft in
Auftrag gegebenes Gutachten ergab, dass
die Trittschallddmmung der Wohnungs-
trenndecke mit dem Fliesenbelag nicht
den schallschutztechnischen Mindestan-
forderungen entspricht.

Der Kldger verlangte von dem Beklagten,
wieder Teppichboden oder einen in der
Trittschallddmmung gleichwertigen Bo-
denbelag mit einem Trittschallverbesse-
rungsmal von mindestens 15 dB zu ver-
legen, hilfsweise durch geeignete

MaBnahmen einen Normtrittschallpegel
des FuBBbodens von = 53 dB herzustellen.

Das Problem:

Da die Trittschallddmmung des gemein-
schaftlichen Eigentums mangelhaft war,
stellte sich die ,,grofle* Frage, ob der
beklagte Wohnungseigentiimer verpflich-
tet werden kann, die Schallschutzvorga-
ben durch entsprechende Maflnahmen im
Sondereigentum (Bodenbelag) einzuhal-
ten?

Die Entscheidung des Gerichts:

Der BGH gab dem Klager recht. Durch
den Austausch des Bodenbelags, ist dem
Kléger ein Nachteil entstanden.

Der im Verhiltnis der Wohnungseigen-
timer untereinander zu gewéhrende Schall-
schutz richtet sich nach der DIN 4109,
wenn ein vorhandener Bodenbelag durch
einen anderen ersetzt und dabei nicht in
den unter dem Belag befindlichen Estrich
und die Geschossdecke eingegriffen wird.

Das gilt grundsitzlich auch dann, wenn
die Trittschallddmmung des Gemein-
schaftseigentums mangelhaft ist und der
Trittschall ohne diesen Mangel den schall-
schutztechnischen Mindestanforderungen
entspriche.

Zwar muss der Schallschutz in erster Linie
durch die im Gemeinschaftseigentum ste-
henden Bauteile gewihrleistet werden,
insbesondere durch die Art und den Aufbau
der Geschossdecke und des Estrichs. Dar-
aus folgt aber nur, dass das mittels der im
Gemeinschaftseigentum stehenden Bau-
teile bislang erreichte Schallschutzniveau
bei Eingriffen in das Gemeinschaftseigen-
tum im Prinzip erhalten bleiben muss und
jedenfalls nicht signifikant verschlechtert
werden darf.

Anders kann es sein, wenn bei einer man-
gelhaften Trittschallddimmung des Gemein-
schaftseigentums der Wohnungseigentiimer
keine zumutbare Abhilfemdglichkeit hat.

Solange er aber mit zumutbaren Maf3nah-
men an seinem Sondereigentum die Min-
destanforderungen an den Trittschallschutz
einhalten kann, wie etwa durch die Verle-
gung eines schallddmpfenden Teppichbo-
dens oder die Anbringung eines zusétzlichen
Bodenbelags, kann der andere Wohnungs-
eigentiimer von ihm die Beseitigung der
Beeintrachtigungen seines Wohneigentums
verlangen.

Welche Malinahme er ergreift, bleibt ithm
iiberlassen. Demgegentiiber ist die Ertiich-
tigung des Gemeinschaftseigentums auf-
wiandiger und mit weitaus hdheren Kosten
verbunden.

Praxis-Tipp:
BGH, V ZR 276/16: Bei grundlegendem
Ausbau des DG ist aktueller Schallschutz
einzuhalten.

BGH, V ZR 73/14: Schallschutz richtet
sich nach der zur Zeit der Errichtung des
Gebdudes geltenden Ausgabe der DIN
41090

Fachautor:

Immobilien-
Okonom (VWA)
Massimo
Fiullbeck

- Immobilienverwalter

- Schwerpunkt:
WEG-Verwaltung

- Fachautor und
Referent beim EBZ

CASA CURA Grundbesitzverwaltung GmbH

Hauptstr. 19 - 53757 St. Augustin - Tel.: 02241 / 250070 - www.casa-cura.de

Juli 2020

WEGnews von beirataktuell.de



